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katastroan oinarritutako garapena

Situacién en 1797

Situacién en 1866

Situacién en 1900

Situacion en 1945
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Organizacién y divisién del suelo. Berna, transformacién de una zona
en las afueras de la ciudad: la trituracién de la propiedad inmobiliaria
y sus consecuencias en el desarrollo de la construccién. La confron-
tacién entre las situaciones de 1797, 1866, 1900 y 1945, muestran cémo
la casualidad en la subdivisién del suelo, lleva a un desarrollo de edi-
ficacién casual (H. Bernoulli).

hirigintza-antolakuntza integralik gabeko garapen geldoa

(birpartzelazioaren teknika ia beharrezko ez duena)




birpartzelazioa (oro har)

hirigintza-antolakuntza berrira egokitzeko
partzelen birbanaketa-teknika

birpartzelazioan hirigintza-eremuko
(gauzatze-unitatea, normalean) lursailen
jabeen artean eskubideak eta betebeharrak
modu proportzionatuan banatuko dira

birpartzelazioa (oro har)

eskubideak (eta betebeharrak] jatorrizko
lursailen tamainarekiko proportzionalak dira

partzela berrantolatuak edo berriak jabeei
esleitzerakoan, aurrekoen antzerako lekuan
egotea saiatuko da birpartzelazioa




birpartzelazioari buruzko kezka zaharrak

PRIMER CASO. SEGUNDO CASO. TERCER CASO.

v

CUARTO CASO, QUINTYP CASO. SEXTO CASO.

Bartzelonako XIX. mendeko zabalgunea egikaritzeko birpartzelazio-
arazoen ikerketa

iturria: Cuatro palabras sobre el Ensanche (Ildefons Cerda, 1861)

birpartzelazioari buruzko kezka zaharrak
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bi birpartzelazio ezberdin, Kolonian (Alemania):
ezkerrekoa (B), jabegoen mugak edo katastroa ahalik eta gehien errespetatuz;
eskuinekoa (A) mugak errespetatu gabe

iturria: La préctica del urbanismo (Raymond Unwin, 1909)




partzelazioa

edozein partzela bat bi zatitan edo gehiagotan

banatzea (errespetatuz partzelen gutxieneko tamaina)

hirigintza-partzelaziotzat joko da hiri-lurzoruan
zein lurzoru urbanizagarrian ematen den
edozein partzelazio; halaber, urbanizaezineko

batzuk (partzela berriak txikiegiak direnean, etab)

horregatik, partzelatzeko Udal-lizentzia eskatu
behar da

partzelazio baten adibidea \\»}

kokapen-planoa

T1 etxe-irlaren partzelazio-
proiektua

Aljaraque (Huelva), 2010
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partzelazio baten adibidea
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jatorrizko partzelak
T1 etxe-irlaren partzelazio-proiektua
Aljaraque (Huelva), 2010

artzelazio baten adibidea
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partzelatutako partzelak
T1 etxe-irlaren partzelazio-proiektua
Aljaraque (Huelva), 2010




birpartzelazioaren helburuak

-aurreko partzelak erregularizatzea

-hirigintza-antolakuntzak eragindako onurak
(eskubideak) eta zamak (betebeharrak] lursailen jabeen
artean modu justoan banatzea (erabilera ezberdinak
egotekotan, ponderazio-koefizienteen bidez)

-eraikigarritasun-eskubide horiek zehazki kokatzea
(partzela jakin batean edo batzuetan)

-zehaztea Udalari derrigorrez eta doan laga egin behar
zaizkion sistemak eta partzela eraikigarriak

birpartzelazioa

-lursailen jabeek birpartzelazioan borondatez (modu
boluntarioan) parte hartu dezakete, edo,
beharrezkoa izatekotan, derrigorrez

-onurak eta zamak lursailen bidez ordaindu
daitezke, edo baita dirutan ere, kalte-ordainen bidez

-birpartzelazio-proiektuak partikularrek zein
Administrazioak sustatu ditzakete (Udalak onesten
ditu, beti ere)




birpartzelatzeko irizpideak

-Jabeen eskubideak haien lursailen azaleren arabera
banatuko izango dira (besterik adosten ez badute)

-orube berriak jatorrizkoetatik ahalik eta gertuen esleituko
dira

-ezin da esleitu gutxieneko tamaina ez duen oruberik
-Jabeel partzela berriak esleituko zaizkie; ezinezkoa

izatekotan, edo diferentziak egotekotan, dirutan ere
ordaindu daiteke

-Jatorrizko partzeletan zeuden landaketak eta eraikinak
(antolakuntzarekin bateragarriak ez badira eta bota behar
badira) eraisteagatik kalte-ordainak ordaindu daitezke

birpartzelazio ekonomikoa

birpartzelazio mota bat da, zeinetan jabeak jatorrizko
lursail berdinekin gelditzen diren, aldaketa txiki
batzuekin (mugen lerrokaduretan), diruz
konpentsatzen direnak

normalean egiten da birpartzelazio materiala zaila
denean egikaritze-unitatearen azaleraren ' batean,
gutxienez, edo jabeen % 60k baino gehiagok hala
adosten dutenean




birpartzelazio-proiektu baten adibidea
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Gasteizko 14. sektorearen (Olaran) birpartzelazio-proiektua, 2011

blrpartzelazm pr0|ektu baten adlbldea

Egungo partzelar|oa

Gasteizko 14. sektorearen (Olaran) birpartzelazio-proiektua, 2011




RELACION DE FINCAS APORTADAS SECTOR 14 "OLARAN"

birpartzelazio-

proiektu baten
adibidea

Lursailen jabeak

Gasteizko 14. sektorearen
(Olaran]) birpartzelazio-

proiektua, 2011

Gasteizko 14. sektorearen (Olaran) birpartzelazio-proiektua, 2011
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K\; N / T I

P =

Egungo partzelarioaren eta antolakuntzaren gainjartzea

Gasteizko 14. sektorearen (Olaran) birpartzelazio-proiektua, 2011

birpartzelazioaren teknika

1.jabe bakoitzaren jatorrizko lursailen azalerak
zerrendatzen dira

2. partzela berrien eraikigarritasunak (erabilera jakinak
dituztenak) eraikigarritasun ponderatura pasatzen
dira

3. jabeen artean eraikigarritasun ponderatuak banatzen
dira, jatorrizko lursailen azaleraren arabera

4. eraikigarritasun ponderatu horiek erabilera berriak
dituzten partzela berrietara pasatzen dira, eta
kokapenaren arabera esleitzen
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